Tallinn, A. H. Tammsaare tee 61 korteriiihistu POHIKIRI
1. Uldsitted

1.1 Korteritihistu nimi on Tallinn, A. H. Tammsaare tee 61 korteriiihistu (edaspidi Ghistu).
Tadiendav nimi on Korterilihistu Tammsaare tee 61.

1.2 Uhistu asukoht ja tegevuskoht on Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa,

A. H. Tammsaare tee 61.

1.3 Uhistu on eradiguslik juriidiline isik. Uhistu liikmeteks on kdik A. H. Tammsaare tee 61
korteriomanikud.

1.4 Uhistu kaudu valitsevad korteriomanikud korteriomandite kaasomandi osa eset — maatikki,
hoone osasid ja seadmeid, mis ei ole lihegi eriomandi esemeks ega ole kolmanda isiku omandis.
1.5 Uhistut ei saa imber kujundada teist liiki juriidiliseks isikuks.

1.6 Uhistu majandusaasta algus on 01. jaanuar ja I&pp 31. detsember.

2. Korteriomaniku digused ja kohustused

2.1 Omanikul on digus:

2.1.1 osaleda ja hdaletada korteriomanike Uldkoosolekul;

2.1.2 volitada esindajat enda eest lildkoosolekul osalema ja hdadletama. Esindaja osavott
Uldkoosolekust ei vota omanikult digust viibida ise tldkoosolekul;

2.1.3 kandideerida Ghistu juhatusse vdi kontrollorganitesse;

2.1.4 saada juhatuselt teavet Uhistu tegevuse kohta ja tutvuda Uhistu dokumentidega. Juhatus
vOib keelduda teabe andmisest ja dokumentide esitamisest, kui on alust eeldada, et see voib
tekitada olulist kahju teise korteriomaniku voi kolmanda isiku digustatud huvidele;

2.1.5 algatada uldkoosoleku kokkukutsumine kaesolevas pohikirjas ja seaduses satestatud

korras;

2.1.6 saada Uldkoosoleku voi juhatuse koosoleku protokoll voi selle osast arakiri;

2.1.7 esitada uldkoosolekul eriarvamus vastuvoetud otsustele;

2.1.8 korteriomanik vdib juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest voi dokumentidega
tutvumise véimaldamisest, nduda, et tema néudmise digusparasuse lile otsustaks
korteriomanike uldkoosolek;

2.1.9 vaidlustada korteritihistu organite otsuseid kohtus 60 paeva jooksul otsuse
vastuvOtmisest arvates;

2.1.10 kasutada teisi pohikirjast ja seadusest tulenevaid digusi.

2.2 Omanik on kohustatud:
2.2.1 kasutama eriomandi ja kaasomandi eset seaduse, korteriomanike kokkulepete ja pohikirja
kohaselt;

2.2.2 pidama kinni digusaktides satestatud tuleohutus-, jaatmekaitlus- ja ehitusnduetest.
Noudma vastavatest nduetest kinnipidamist ka korteriomandit kasutavatelt teistelt isikutelt;
2.2.3 hoidma eriomandi eset (ruumiliselt piiritletud eluruum voi mitteeluruum) korras ning
seda ja kaasomandi eset kasutades hoiduma tegevusest, mille toime teistele
korteriomanikele Uletab omandi tavakasutusest tekkivad mdjud,;

2.2.4 vdimaldama eriomandi eset kasutada isikutel, kui see on vajalik kaasomandi eseme
korrashoiuks;



2.2.5 tagama juurdepdasu korterit labivatele slisteemidele;

2.2.6 tagama juhatuse liikmele ja/voi Ghistu tellitud spetsialistile korterisse sissepadsu
tehnosilisteemi (elekter, gaas, vesi, kanalisatsioon) Ulevaatuseks ja rikke kdrvaldamiseks;

2.2.7 hiivitama Uhistule tekitatud kahju;

2.2.8 teavitama juhatust viivitamatult elamus asetleidnud avariijuhtumist (vee-, elektri- véi muu
avarii korral);

2.2.9 teatama Uhistule enda kontaktandmed (telefon, e-post, vms) ning nende muutmisest;
2.2.10 kui korteriomaniku elu- voi asukoht erineb korteriomandi asukohast, on korteriomanik
kohustatud Ghistule teatama ka oma elu- vGi asukoha postiaadressi;

2.2.11 kui korteriomanik ei ole Uhistule teatanud oma elu- v6i asukoha postiaadressi, on Ghistul
Oigus lugeda tema elu- voi asukohaks korteriomandi asukoht;

2.2.12 korraldama oma korteriomandi valitsemise ka ajal, kui ta ise viibib sellest eemal;

2.2.13 osalema majandamiskulude kandmisel, tasudes arvete alusel (iks kord kuus hiljemalt
juhatuse poolt kindlaks maaratud kuupaevaks, Uihistu arvele makseid.

2.3 Majandamiskulude arvestamise alused:

2.3.1 Uldelekter — jagatuna korteriomandite arvule;
2.3.2 Uldvesi — jagatuna korteriomandite arvule;
2.3.3 halduskulud —jagatuna korteriomandite arvule;

2.3.4 suvekite —jagatuna korteriomandite arvule;

2.3.5 hoolduskulud — korteriomandi 1 m? kohta;

2.3.6 remonditasu — korteriomandi 1 m?kohta;

2.3.7 kindlustus — korteriomandi 1 m? kohta;

2.3.8 priigivedu — korteriomandi 1 m® kohta

2.3.9 vesi ja kanalisatsioon — vastavalt mooturite nditudele

2.3.10 koristus — korteriomandi 1 m” kohta

2.3.11 laenu tagasimakse — korteriomandi 1 m* kohta

2.3.12 kite — kiittetarnija poolt esitatud arve alusel korteriomandi 1 m? kohta ja
kittekulujaoturite naitude alusel.

2.4 Majanduskulude tasumisega viivitamisel voib Ghistu nduda viivist seaduses

satestatud korras. Viivisendudest voib loobuda, kui makseviivituseks esines mdjuv pdohjus.
2.5 Jargneva aasta majanduskava kinnitamisel vdib Gldkoosolek juhatuse ettepanekul
muuta majandamiskulude arvestamise aluseid.

2.6 Korteriomandi védérandamisel ldhevad korteriomaniku Gigused ja kohustused (ile alates
omandi ilemineku hetkest. Korteriomandi vddrandamisel, vilja arvatud taite- ja
pankrotimenetluses, vastutab selle omandaja Uhistu ees kdendajana vodrandaja
korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud kohustuste eest. Omandaja vastutus
on piiratud korteriomandi vdartusega.

3. Uhistu juhtimine

3.1 Uhistu organiteks on korteriomanike uldkoosolek ja juhatus.

3.2 Uldkoosoleku padevusse kuulub:

3.2.1 pohikirja muutmine;

3.2.2 juhatuse liikmete maaramine ja tagasikutsumine;

3.2.3 juhatuse tagasikutsumisel Gihistu dokumentatsiooni ja vara Gileandmise korra
kehtestamine. Juhul kui (ildkoosolek ei maara oma otsusega dokumentide ja vara



lleandmise aluseid ja korda, on tagasikutsutud juhatuse liige voi liikmed kohustatud
dokumendid ja vara lle andma 14 kalendripaeva jooksul tagasikutsumisest arvates.
Dokumentatsiooni ja vara lleandmise kohta vormistatakse akt (liks eksemplar jaab
Uleandjale ja teine vastuvétjale);

3.2.4 juhatuse liikmega:

a) tehingu tegemise otsustamine, tehingu tingimuste maaramine ja selles Gihistu esindaja
maaramine;

b) digusvaidluse pidamise otsustamine ning selles vaidluses Uhistu esindaja madramine;
3.2.5 majanduskava kehtestamine ja majandusaasta aruande kinnitamine;

3.2.6 jarelevalve teostamine juhatuse tegevuse Ule. Selleks v&ib (ildkoosolek maarata
jarelevalvet teostva(d) isiku(d);

3.2.7 reservkapitali suuruse madaramine;

3.2.8 laenu votmise otsustamine;

3.2.9 majandamiskulude madramine;

3.2.10 kaasomandi eseme ajakohastamise otsustamine;

3.2.11 korteriomandi vddrandamisndude esitamise otsustamine.

3.3 Uldkoosleku kokkukutsumine
3.3.1 dldkoosoleku kutsub kokku ja paevakorra maarab juhatus;
3.3.2 juhatus peab lldkoosoleku kokku kutsuma vahemalt kord aastas ja ka siis, kui Ghistu

huvid seda nduavad;

3.3.3 juhatus peab lldkoosoleku kokku kutsuma 14 paeva jooksul, kui seda nduab kirjalikult
1/10 Uhistu liikmetest dra naidates pdhjuse. Juhul, kui juhatus tldkoosolekut kokku ei kutsu,
voivad taotlejad Uldkoosoleku kokku kutsuda samas korras juhatusega;

3.3.4 iildkoosolekust peab ette teatama vihemalt 7 kalendripdeva. Uldkoosoleku
kokkukutsumise teade avaldatakse korterelamu infostendidel, kodulehel ja edastatakse
omaniku e-posti aadressile. Koosoleku kokkukutsumise teates margitakse lldkoosoleku
toimumise aeg ja koht ning lGldkoosoleku paevakord,;

3.3.5 kui Uldkoosoleku paevakorras on pohikirja muutmine, majandustegevuse aastakava
kinnitamine v6i majandusaasta aruande kinnitamine, tuleb tldkoosoleku teates markida
koht, kus on vdimalik tutvuda pohikirja v6i majandustegevuse aastakava eelnduga voi
majandusaasta aruandega, ning nende dokumentidega tutvumise kord. Kui korteriomanik on
teatanud Uhistule oma elektronposti aadressi, tuleb ildkoosoleku teade ja kdesolevas punktis
loetletud dokumendid saata omaniku poolt avaldatud e-posti aadressile.

3.4 Uldkoosoleku l3biviimine

3.4.1 korteriomanike (ildkoosolekul osalemiseks digustatud korteriomanike ring maaratakse
Uldkoosoleku paeval enne koosoleku algust;

3.4.2 lldkoosolekul voib osaleda ja hddletada korteriomanik voi tema esindaja, kellele on
antud lihtkirjalik volikiri. Esindajate volikirjad vdi nende arakirjad lisatakse tUldkoosoleku
protokollile; sama isiku poolt esindatavate korterithistu liikmete Glemmaaraks on 5 (viie)
Uhistu liikme esindamine;

3.4.3 lldkoosolek on otsustusvdimeline osalejate arvust olenemata (KrtS § 20, 18ige 2);

3.4.4 lldkoosolekust osavétjad registreeritakse. Juhul, kui koosolekul osalev omanik keeldub
end osavotjate nimekirja registreerimast, kajastab koosoleku kokkukutsuja selle fakti koosoleku
osavatjate nimekirjas. Isikliku sissekande puudumisest séltumata loetakse koosolekul osalev

omanik kvoorumi hulka. Uldkoosolekul annab iga korteriomand tihe haéle, juhul kui



korteriomand kuulub mitmele omanikule, teostavad nad haaledigust Ghiselt voi nende poolt
maaratud esindaja kaudu;

3.4.5 korteriomanikul ei ole haaledigust juhul, kui otsustatakse tema vabastamist kohustustest
vOi vastutusest, tema ja korteritihistu vahel tehingu tegemist véi temaga Gigusvaidluse
pidamist ning selles tehingus voi temaga digusvaidluses korterilihistu esindaja

maaramist voi klisimusi, mis puudutavad korteriomaniku v6i tema esindaja juhatuse

lilkmena tegutsemise kontrollimist voi hindamist, voi kui korteriomaniku kohta kehtib
korteriomandi- ja korterithistuseaduse § 32 kohaselt tehtud otsus. Esindatuse maaramisel selle
liikkme haali ei arvestata;

3.4.6 Uldkoosolek protokollitakse. Protokolli kantakse tldkoosoleku toimumise aeg ja

koht, lldkoosoleku paevakord, hadletustulemused ja vastuvdetud otsused ning muud
Uldkoosolekul tahtsust omavad asjaolud. Protokolli kantakse lGldkoosoleku otsuse suhtes
eriarvamusele jaanud omaniku ndudel tema eriarvamuse sisu. Protokollile kirjutavad alla
Uldkoosoleku juhataja ja protokollija. Eriarvamusele kirjutab alla selle esitanud isik.

Protokolli lahutamatuks lisaks on lildkoosolekust osavdtnute nimekiri koos igatihe allkirjaga.

3.5 Otsuste vastuvétmine

3.5.1 Uldkoosoleku otsused vdetakse vastu korteriomanike hailteenamusega.

3.5.2 Pohikirja muutmise otsus on vastuvoetud, kui selle poolt on hdaletanud ule 2/3
Uldkoosolekul osalenud omanikeist vGi nende esindajatest.

3.5.3 Isiku valimisel loetakse tildkoosolekul valituks kandidaat, kes sai teistest enam haali.
Haalte vordsel jagunemisel heidetakse liisku.

3.5.4 Kaasomandi eseme kaasajastamise ja laenukohustuste vGtmise otsustamisel
Uldkoosolekul peab olema otsuse poolt lle poole kdigist hddltest nende korteriomanike poolt,
kellele kuulub Ule poole kaasomandi osadest.

3.5.5 Kisimuse, mida ei olnud eelnevalt Gldkoosoleku paevakorda véetud, vGib paevakorda
votta, kui Gldkoosolekul osalevad k&ik korteriomanikud voi vahemalt 9/10 uldkoosolekul
osalevate omanike ndusolekul, kui Gldkoosolekul osaleb lile poole omanikest.

3.5.6 Uldkoosoleku otsus jdustub otsuse tegemise ajast. Uldkoosolekul vastuvdetud
pohikirjamuudatus joustub muudetud pdhikirja registrisse kandmisest.

3.6 Otsuste vastuvétmine koosolekut kokku kutsumata
3.6.1 korteriomanikel on Gigus vastu votta otsuseid korteriomanike Uldkoosolekut kokku

kutsumata;

3.6.2 juhatus saadab otsuse eelndu kdigile korteriomanikele, maarates tahtaja, mille jooksul
korteriomanik peab esitama selle kohta oma seisukoha. Kui korteriomanik ei teata nimetatud
tahtaja jooksul, kas ta on otsuse poolt voi vastu, loetakse, et ta hddletab otsuse vastu;

3.6.3 otsus on vastuvoetud, kui selle poolt on antud Ule poole korteriomanike haaltest;

3.6.4 haaletustulemuste kohta koostab juhatus hdaletusprotokolli ja saadab selle viivitamata
korteriomanikele. Hadletusprotokolli kantakse korteritihistu nimi ja asukoht, protokollija nimi,
vastuvoetud otsused koos haadletustulemustega, sealhulgas otsuste poolt hddletanud
korteriomanike nimed; otsuse suhtes eriarvamusele jadanud korteriomaniku ndudel tema
eriarvamuse sisu, muud hadletamise suhtes olulise tahtsusega asjaolud. Korteriomanike
seisukohad on haaletusprotokolli lahutamatud lisad.

3.7 Uhistu juhatus
3.7.1 juhatus on Uhistu juhtorgan, kes esindab ja juhib korteritihistut. Juhatus koosneb kolmest




kuni seitsmest lilkmest, kes valitakse kolmeks aastaks;

3.7.2 juhatuse liikme ametiaja pikendamist ei vdi otsustada varem kui Uks aasta enne
ametiaja kavandatavat moodumist. Registrisse kantud juhatuse liikme ametiaja pikendamise
otsus tuleb esitada viivitamata registripidajale.

3.7.3 Juhatuse padevusse kuulub:

3.7.4 korraldada vastavalt Gldkoosoleku otsustele Gihistu pohikirjalist tegevust;

3.7.5 korraldada (ihistu raamatupidamist;

3.7.6 pidada uhistu vara arvestust ning kasutada Uhistu rahalisi vahendeid kooskdlas Ghistu
otsustega;

3.7.7 nduda vajaduse korral korteriomanikelt, et eriomandi ja kaasomandi eset kasutatakse
seaduse, korteriomanike kokkulepete ja pohikirja kohaselt;

3.7.8 esitada vajadusel omanike vastu ndudeid kohtusse. Nouete esitamiseks on juhatusel
Oigus kasutada Gigusabiteenust;

3.7.9 solmida Uhistu nimel lepinguid ja kontrollida nende tditmist;

3.7.10 anda Uhistu liikmetele teavet kdigis Uhistu tegevusse puudutavais kiisimustes;
3.7.11 koostada majanduskava eelndu ja aastaaruande ning esitada see koosolekule;
3.7.12 juhatus voib vastu vétta otsuseid, kui juhatuse koosolekul osaleb (ile poole

juhatuse liikmetest;

3.7.13 juhatuse otsused voetakse vastu lihthdalteenamusega;

3.7.14 juhatuse koosolekud protokollitakse. Protokolli kantakse juhatuse koosoleku
toimumise aeg ja koht, koosoleku paevakord, hdadletustulemused ning vastuvoetud
otsused. Protokolli kantakse ka juhatuse otsuse suhtes eriarvamusele jaanud juhatuse liikme
ndudel tema eriarvamuse sisu. Juhatuse koosoleku protokollile kirjutavad alla koosolekust
osavotnud juhatuse liikmed.

4. Uhistu vara ja majandusaasta aruanne

4.1 Ghistul peab olema reservkapital, mille suurus on vahemalt Uiks kaheteistkiimnendik Ghistu
aasta eeldatavatest kuludest. Reservkapitali suuruse ile otsustab korteriomanike Uldkoosolek;
4.2 majandusaasta aruande koostamisele, esitamisele ja kinnitamisele kohaldatakse
mittetulundushingute seaduses mittetulundusiihingu majandusaasta aruande kohta
satestatut korteriomandi- ja korterilihistuseaduses satestatud erisustega;

4.3 majandusaasta aruande kinnitamise otsustab Uldkoosolek. Kinnitatud aruanne esitatakse
registrile kuue kuu jooksul majandusaasta [6ppemisest arvates.

5. Jarelevalve

5.1 Gldkoosolek teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse lle. Selle llesande taitmiseks voib
Uldkoosolek maarata revisjoni;

5.2 revidendiks ei vdi olla Ghistu juhatuse liige ega raamatupidaja;

5.3 jarelevalvet teostaval isikul on digus kontrollida Uhistu vara, lepinguid, koosolekute
protokolle, arveldusarveid, raamatupidamisdokumente ning nduda juhatuselt oma Ulesannete
taitmiseks vajalikke selgitusi;

5.4 jarelevalvet teostaval isikul on Gigus viibida juhatuse- ja korteriomanike (ildkoosolekutel;
5.5 jarelevalve tulemuste kohta koostatakse aruanne, mis esitatakse tldkoosolekule.

Uhistu p&hikiri on kinnitatud 21.02.2019. aasta korteriomanike (ildkoosoleku otsusega.



